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Drift- och energiuppfoljning
med utvardering av plusenergikontors
funktion och prestanda

Plugér;ergikéntoret dla Gard har 455 kvm solceller pa sydvést delen av sadéltéken vilka prbducerar‘

Syfte

Syftet med projektet ar att 6ka
kunskaperna om installationer i
kontorsbyggnader som &r Noll-/
Plus-energihus. Installations-
systemen i dessa byggnader
arbetar med lagre installerade
effekter och ar darigenom kéns-
ligare for brister i design och
utférande. Darutéver undersdks
nagra driftuppféljningsverktyg for
att se hur de paverkar driftuppfolj-
ningsarbetet. For driftuppféljining
ar viktigt att snabbt komma igang
och effektivt jobba med stora
méangder data och snabbt fa fram
funktion och prestanda.

lika mycket el som kontoret anvénder pa arsbasis till fastighetsenergi och verksamhetsenergi.

| mycket energieffektiva byggnader kan sma

fel fa stor betydelse fér byggnadens energi-
prestanda och funktion. Fér att 6ka méjligheten
att uppna den beraknade energiprestandan och
funktionen ar det viktigt med detaljerad energi-
och driftuppféljning. Energi- och driftuppfélj-
ningen borjar i systemhandlingsskedet med att
definiera funktionskrav och hur de ska verifieras.
Plusenergikontors funktion och energiprestanda
har utvarderats i detta SBUF-projekt.

Bakgrund

Alla nya byggnader som byggs efter 2020 ska enligt EU-direktiv
ha en energianvéndning som &ar "nara noll”. Fér att bygga upp
erfarenhet och kénna trygghet 2020, maste vi méata och félja upp
de Nara Noll byggnader vi bygger idag. | vanliga byggnader (BBR)
férsummar man en del mindre forluster, fér de har ingen praktisk
betydelse, men i byggnader med mycket lag energianvandning far
de ofta betydelse.
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Genomfdrande

Med stod fran SBUF, LAGAN och Skanska Installation AB har
arbetet genomférts av Per Kempe Projektengagemang AB. |
Skanskas plusenergikonor Véala Gard har ett datainsamlings-
system (Proficy) installerats dar en grundsampling pa en minut
har valts. De méatvarden som har férandrats lagras i en databas i
molnet. Detta for att kunna gora detaljerade analyser om vad som
hander i en mycket energieffektiv byggnad och dess installations-
system. De signaler som lagras ar de signaler som normalt finns

i driftbilder, det vill sdga energimatare, styrsignaler, tempgivare,
CO2, Iuftfléden, tryck, borvarden, etcetera.

Varannan méanad genomférdes drift- och energiuppfdljning med
analyser av hur installationssystemen har fungerat. Resultatet
presenterades pa driftsméte for fastighetsansvarig och driftan-
svarig. Pa métet diskuteras eventuella avvikelser i funktion och
prestanda och atgéarder for att korrigera avvikelserna.

Beskrivningen av Vala Gards plusenergikontor och dess instal-
lationssystem samt resultatet av byggnadens funktion och
prestanda presenteras i slutrapport till LAGAN. Diskussioner om
drift och energiuppféljning, hur den kommer in i byggprocessen
och vad som &r viktigt presenteras i SBUF-rapporten Drift- och
energiuppféljning.
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Resultat

Erfarenheter av installationssystemens funktion och
minimering energianvandning

Minimering av verksamhetsenergi

Standby-forlusterna pa Véla Gard minimerades med att sla ifran
de flesta vagguttagen nar byggnaden ar larmad. Dér fick man byta
typ av sakringar for att klara av stromspiken pa morgonen nar
bildskarmar slas pa. Dessutom identifierades en "stromtjuv” som
star for halva elanvandningen nattetid. Det ar en matautomat med
elanvandning 6800 kWh/ar motsvarande 3,9 kWh/kvm,ar.

Nattkylans default-installningar var olampliga fér Vala Gard och
kylde ner kontoret, sa varmesystemet gick in nar nattkylan
slappte. Nattkylafunktionen kopplades ur, da Vala Gard-kontoret
har tillgang till energieffektiv borrhalskyla.

Varmvattenanvindning och VVC-forluster

Véla Gard-kontoret ar kopplat till ett stort bergvarmepumpssystem
for att producera varme, VV och kyla. Detta ger relativt stora VVC-
forluster till Vala Gards-kontoret och stora métfel, da I6sningen
passar battre till storre férbrukare av varmvatten.

Systemtemperatur och energieffektivitet

Om Véla Gard-kontoret varit fristdende och haft sin egen VP
kunde man ha dimensionerat varmesystemet fér en lagre framled-
ningstemperatur och anvant lite stérre radiatorer, vilket hade okat
installationskostnaden nagot, men sankt driftkostnaden, da VP
hade gatt energieffektivare.

Upplésning energimdtare

Vid drift- och energiuppféljning av kyla och varme i en energieffektiv
byggnad maste man granska varme- respektive kylméangdsma-
tarna, da de framst ar avsedda for debitering av manadsenergier

i "vanliga” byggnader. Véla Gard hade fran borjan 10 kWh som
upplésning pa sina varme- och kylenergimétare. Detta skall jam-
foras med den hogsta varmeanvandningen pa 25 kWh/h och den
hogsta kylanvandningen pa 36 kWh/h. Bada energimétarna gick
att programmera om till 1 kWh i upplésningen.

Drift- och energiuppfoljning

Erfarenheter fran manga projekt visar att de ofta inte uppfyller for-
vantad energiprestanda om man inte arbetar seriést med idrifttag-
ning och samordnad funktionsprovning samt aktivt med drift- och

energiuppfoljning fran projektets start, redan i systemhandlingen.

Detta ar speciellt viktigt i mycket energieffektiva byggnader, NNE,
dar sma avvikelser har relativt sett betydligt stérre konsekvens.

Verifiering av 6nskad energiprestanda och funktionsanalys bor
starta upp i projekteringen, dar férutsattningarna bestams for
driftoptimeringen. Speciellt viktigt ar hur i detalj verifieringen av
funktionskrav och energiprestanda ska genomféras. | det ligger
var och hur man mater upp funktion och prestanda och med vilken
noggrannhet. | slutet av projekteringen ska samtliga funktioner i
alla driftkort gemensamt gas igenom med alla discipliner. Detta
for att verifiera att alla funktioner kan verifieras, delsystem kan
kommunicera med varandra i tillrécklig utstréckning och att inget
har blivit bortglémt.

Det ar viktigt att loggningen av métdata fran byggnadens olika
system ar i drift fére slutbesiktningen, sa att besiktningsmannen
kan verifiera en del funktioner via matdata och att driftoptimering
startar direkt efter slutbesiktningen. Blir matsystemet inte en del av

slutbesiktningen &r risken stor att det tar mer &n 6 manader innan
matsystemet fungerar och vardefull tid for driftoptimering forsvinner.
Byggnadens energiprestanda ska verifieras for en 12-manads-
period inom 24 man. Det betyder att man anvander forsta aret for
driftoptimering och andra aret for verifiering av energiprestandan.

Slutsatser

Detaljerad driftuppfdljning erfordras for att 6ka méjligheten att
erhalla den beréknade energiprestandan. Om man endast har en
energiuppfoljning (manadsvarden) pa fastighetsméatarna kan man
bara konstatera vilken energianvéandning man erhéll, men forstar
oftast inte varfor. Har man energiuppféljining pa den energi som
olika delsystem anvander kan man se att ett delsystem anvander
fér mycket energi, men troligen inte orsaken. Har man en detaljerad
energi- och driftuppféljning kan man analysera hur de olika sys-
temen fungerar och ge forslag pa hur man kan korrigera problem
som férsamrar energiprestandan och installationernas funktion.

Skulle man inte fa den energiprestanda man 6nskar och inte

har detaljerade métningar, sa kan man bara gissa att nagot inte
fungerar som det ska. Da kan det vara svart att visa pa brist i
funktion. Finns matningar kan man visa att det tekniska systemet
har korrekt funktion alternativt har brister och ta diskussion om hur
det skall atgardas.

For att kunna fa battre fungerande installationssystem och energi-
prestanda behdvs mer systemkunskap om installationssystem
och hur de samverkar med byggnaden. Det &r viktigt att forsta hur
styrningen av installationssystemen och dess bérvarden paverkar
funktion och energiprestanda. Detta ar speciellt viktigt for energief-
fektiva byggnader, dar de sma detaljerna far en stérre betydelse.

Véla Gard kontoret har ett extremt lagt energibehov och god upp-
fyllelse av beréaknad energiprestanda och malet att na nollenergi-
balans pa arsbas. Den uppmatta energiprestandan blev endast
14,4 kWh/kvm,ar exklusive solel. Med avdrag for direkt nyttjad
solel (inom samma timme) uppnaddes 9,5 kWh/kvm,ar. Verksam-
hetselen ar pa enbart 25 kWh/kvm,ar inklusive matautomaten pa
3,9 kWh/kvm,ar, bland annat genom design och optimering av
belysningssystem, som &r nérvaro och dagsljuskompenserat och
genom avslagning av de flesta vagguttag under natten.

Solelproduktionen 66 000 — 70 000 kWh/ar (38 - 40 kWh/kvm,ar)
motsvarar det beréknade.

Kylbehovet ar mycket lagt tack vare ett tidigt intensivt samarbete
mellan arkitekt och energiingenjor och darigenom en mycket lag
elanvandning fér FTX-ventilationen, SFP 0,7 — 0,8 kW/(m3/s).
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+ Drift och energiuppféljning, (av Per Kempe, 2016, Slutrapport
SBUF) kan hamtas fran www.sbuf.se — projekt 12746

- Slutrapportering av demonstrationsbyggnad Vala Gard i Helsing-
borg (Per Kempe, 2015) kan hamtas fran www.laganbygg.se/
UserFiles/Projekt/Vala_Gard_LAGAN_-_Slutrapport.pdf



